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| - PROPOSTA DE ALTERACAO AO PDM DE FERREIRA DO ZEZERE

1. INTRODUCAO

O presente documento tem por objeto a descricdo e a justificacdo da alteracdo a efetuar ao Plano
Diretor Municipal (PDM) de Ferreira do Zézere nos termos e para efeitos do n.° 3 do artigo 76.° do
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT)). Trata-se da 5.2 alteracdo do PDM de Ferreira do Zézere e enquadra a oportunidade do

procedimento de alteracao, sintetizando os respetivos fundamentos justificativos.

O PDM de Ferreira do Z€zere foi ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 175/95, de
20 de dezembro, e foi posteriormente alterado por diversas deliberagdes da Assembleia Municipal. A
1.2 Alteracdo foi ratificada pela Resolugcdo do Conselho de Ministros n.° 180/2003, de 24 de
novembro. Em 2009, ocorreu a 2.2 alteragdo por adaptacéo por intermédio do Aviso 13414/2009, de
29 de julho.

A penultima alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere (3.2 alteracdo por adaptacéo), publicada pelo
Aviso n.° 12450/2010, no Diério da Republica, 22 Série, n.° 119, de 22 de junho de 2010, teve como
objetivo adequar este instrumento de planeamento territorial ao Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROTOVT). Entre outros aspetos, esta alteracdo por adaptacéo
deixou de permitir a ampliagdo de edificacbes existentes em espagos rurais, incluindo a construcéo

de anexos.

A Ultima alteragdo (4.° alteracdo por adaptagéo) ocorreu por deliberacdo de 29 de junho de 2012,
publicada pelo Aviso n.° 2810/2013, no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 40, de 26 de fevereiro.

No que concerne a atual proposta de alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere, a mesma tem como
objetivo permitir ampliagBes e anexos, referentes a edificacBes legais preexistentes, situadas em
espacos rurais, ja que como se sabe, tal ndo é impedido pelo disposto no artigo 60.° do Regime
juridico da Urbanizacao e Edificacéo, dispositivo que apenas contem uma regra supletiva, isto é, na
auséncia de regulagdo propria em sede de planos municipais. E, precisamente, o que se pretende

colmatar.
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2. ENQUADRAMENTO LEGAL

Como se referiu, esta alteragao tera como objetivo possibilitar a ampliagéo de edificagGes legalmente
existentes, nos espacos rurais do concelho de Ferreira do Zézere, incluindo a realizacdo de anexos

as mesmas, sendo esses anexos e ampliacdes balizados por parametros a definir.

Esta alteracao tem, assim, por pressuposto a evolucdo das condicGes econdémicas, sociais e culturais
decorrentes da vigéncia do PDM ao longo de dezanove anos, o que se subsume aos pressupostos a
gue se refere a alinea a) do n.° 2 do artigo 115.°, do RJIGT em matéria de alteracéo dos instrumentos

de gestao territorial.

A acdao referida ndo pde em causa os principios e as opgdes estratégicas do PDM, a equacionar no
procedimento de revisdo em curso, ndo determinando uma opg¢do autbnoma de planeamento sendo,

pois, o procedimento de alteracéo o adequado para o efeito.

A alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere seréa elaborada nos termos do procedimento estabelecido
dos n.°1 e n.°2do artigo 119.° do RJIGT.

E de acordo com o estado de ordenamento do territério a nivel local (n.° 3 do artigo 189-° do RJIGT)
bem como da estratégia de desenvolvimento local a qual define as orientagBes estratégicas da
implementacdo e da gestdo estruturada dos processos de desenvolvimento e de competitividade do
municipio apontam esta auséncia de permissdo de ampliagdes como um ponto fraco do planeamento,
inibidor da adaptagdo a novas necessidades, mormente em sede de atividades econdémicas o que,
potencia o aparecimento de situacdes dibias de legalidade e que se pretende precisamente com esta
alteracao por adaptacao, evitar.

Pela sua natureza e alcance, esta alteracdo por adaptacdo ndo € suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, pelo que ha lugar a dispensa de avaliagdo ambiental, nos termos do
disposto no n.° 1 do artigo 78.°, do RJIGT.

O conteddo documental da alteracdo por adaptacdo do PDM ir& obedecer ao disposto no artigo 97.°

do RJIGT, com as adapta¢cdes devidas em funcdo da natureza das alteracdes.

Assim, nos termos das citadas disposicOes legais, a alteracdo por adaptacdo do PDM, sera

acompanhada dos elementos que se justificam em fun¢do da sua natureza e objetivos.
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2.1. DISPENSA DE AVALIACAO AMBIENTAL

O RJIGT adaptou o regime geral respeitante a avaliacdo ambiental de planos e programas contido no
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, a

avaliagdo ambiental dos instrumentos de gestéo territorial.

No que se refere a avaliacdo ambiental das alteragdes aos instrumentos de gestao territorial importa
ter em conta o0 n.° 1 do artigo 120° do RJIGT que determina que “As pequenas alteracbes aos
programas e aos planos territoriais s6 sédo objeto de avaliacdo ambiental no caso de se determinar

que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”.

O citado artigo utiliza conceitos indeterminados como “pequenas alteragbes aos programas e aos
planos territoriais” e “suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente”, cabendo a tarefa de
concretizacdo dos mesmos a entidade responsavel pela alteracéo, a qual pode solicitar pareceres as
entidades com responsabilidades ambientais especificas as quais possam interessar os efeitos
ambientais resultantes da aplicagcéo do plano (n.° 2 do artigo 120.° do RJIGT).

Atendendo a alteragdo a cima elencada que, na sua globalidade, pretende apenas conferir o
enquadramento necessério as necessidades prementes dos municipes, em termos de salubridade,
qualidade de vida e de realizacdo de atividades econdmicas, facil € concluir que a alteracdo a

introduzir no Plano ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que nao

comporta altera¢do do quadro substantivo e estratégico das intervencdes propostas.

Estando em causa alteragfes que, pela sua natureza, ndo sdo suscetiveis de comportar efeitos
ambientais significativos, importa carateriza-las tendo em conta os critérios enunciados no anexo ao
Decreto-Lei n.° 232/2007.

Os critérios que determinam a probabilidade de efeitos significativos no ambiente sdo os seguintes:

A) Carateristicas da alteracéo do plano tendo em conta:

a) Grau em que a alteracdo ao plano estabelece um quadro para os projetos e outras atividades no
gue respeita a localizag¢éo, natureza, dimensdo e condi¢cdes de funcionamento ou pela afetacao de
recursos;

b) Grau em que a alteracdo ao plano influencia outros planos ou programas, incluindo os inseridos
numa hierarquia;

¢) Pertinéncia da alteracdo ao plano para a integracdo de consideracdes ambientais, em especial
com vista a promover o desenvolvimento sustentavel;

d) Problemas ambientais pertinentes para a alteracéo do plano;

e) Pertinéncia da alteracao do plano para a implementacao da legislagdo em matéria ambiental.
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B) Carateristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta:

a) Probabilidade, duracao, frequéncia e reversibilidade dos efeitos;

b) Natureza cumulativa dos efeitos;

¢) Natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Riscos para a saude humana e para o ambiente, designadamente devido a acidentes;

e) Dimensdo e extensdo espacial dos efeitos, em termos de area geografica e dimensédo da
populacgédo suscetivel de ser afetada;

f) Valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser afetada, devido a:

i. Carateristicas naturais especificas ou patriménio cultural;

ii. Ultrapassagem das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental;

iii. Utilizac&o intensiva do solo;

g) Efeitos sobre as areas ou paisagens com estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou
internacional.

Em termos de caraterizacdo da natureza das alteracdes em questdo e das areas de intervencéo

envolvidas, esta-se perante uma alteracdo ao PDM que ndo é suscetivel de produzir efeitos

ambientais significativos, tendo presentes os citados critérios.

Em relacdo aos critérios constantes do ponto A e atinentes as caracteristicas do Plano, verifica-se
que a alteracdo do PDM néo vai alterar as condi¢des de realizacdo de projetos e outras atividades no
gue respeita a localizag¢éo, natureza, dimensédo e condi¢cdes de funcionamento ou pela afetacao de
recursos. Tratando-se substancialmente de uma alteracdo do regime aplicAvel nos espacos rurais,
para conferir enquadramento as necessidades prementes dos municipes, conforme anteriormente

referido, ndo séo suscetiveis de afetacio dos escritores relativos as consideragbes ambientais.

Nao se verifica, também, a probabilidade, duracéo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos, riscos
para a salde humana e para o ambiente, pelas mesmas razdes. Nao estdo em causa, por isso, na
alteragdo, caracteristicas naturais especificas ou de patriménio cultural ou &reas/paisagens com

estatuto protegido a nivel nacional, comunitario ou internacional, que possam ser prejudicadas.

Afigura-se igualmente que a alteracdo pretendida, porque circunscrita as situacdes efetivamente
existentes no territério, ndo pde em causa as normas ou valores limite em matéria de qualidade
ambiental, nem uma utilizac&o intensiva do solo, aspetos relativos as caracteristicas dos impactes e

da area suscetivel de ser afetada.

Assim, ponderados os varios aspetos em presenca, considera-se que ndo se esta na presenca de
alteracdes que, atentos os critérios relativos a determinacdo da probabilidade de efeitos significativos

no ambiente, sejam suscetiveis de se dar por verificados no caso presente.
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Assim, a alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere néo é suscetivel de comportar efeitos ambientais
significativos, raz@o pela qual pode ser dispensada de avaliagdo ambiental nos termos do n.°1 do
artigo 120.° do RJIGT.
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3. METODOLOGIA E FASEAMENTO DA ALTERACAO DO
PLANO

A deliberacdo de alteracdo foi publicada na 2.2 Série do Diario da Republica e divulgada na
comunicacao social, nomeadamente, em dois jornais locais, num semanario de grande expansao
nacional e no sitio da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (www.cm-ferreiradozezere.pt) —
segundo os artigos 74.°, 148.° e 149.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro (anterior RJIGT

em vigor a data).

De acordo com o artigo 77.°, n.° 2 do RJIGT em vigor a data, a Camara Municipal de Ferreira do
Zézere publicitou, através da divulgacéo de avisos, a deliberacdo que determina a alteracao do PDM,
de modo a possibilitar aos interessados, no prazo de 15 dias, a formulagdo de sugestbes e a
apresentacéo de informacdes sobre quaisquer questdes que possam ser ponderadas no ambito da

elaboracéo do plano proposto.

Desde logo, procedeu-se a publicitacdo por intermédio de Aviso a populacdo e por intermédio de

publicacdo em Diério da Republica conforme disposto no Aviso n.° 138/2015, de 7 de janeiro.

Na figura seguinte apresenta-se o aviso publicitado pela Camara Municipal de Ferreira do Zézere

com o procedimento de alteracdo do PDM.
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MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE
CAMARA MUNICIPAL

AVISO

A Camara Municipal de Ferreira do Zézere na sua Reunido de 28 de
novembro de 2014 deliberou:

1- Proceder a realizagdo de alteragdo ao Plano Diretor Municipal, com o
objetivo de permitir ampliagées e anexos, referentes a edificagdes legais
pré-existentes, situadas em espagos rurais;

2- Aprovar os termos de referéncia respetivos;

3- Dispensar essa alteragdo de realizagdo de avaliagdo ambiental
estratégica;

4- Que essa alteragdo é acompanhada pela CCDR, nos termosdon.°1e
2 do artigo 96°, conjugados com o n.° 1 e 2 do artigo 75° - C, do Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagéo atual,

5- Que o prazo de elaboragdo dessa alteragao, de acordo com os termos
de referéncia, é de 105 dias.

Neste sentido, nos termos e para os efeitos do n.° 2 do artigo 77° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagao atual, convidam-
-se todos os interessados a formular sugestdes e apresentar
informagdes, por escrito, até 15 dias Uteis contados a partir da publicagéo
deste Aviso no Diario da Republica, no Sector de Gestdao Urbanistica,
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito deste
processo de alteragao ao Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere.

Ferreira do Zézere, 22 de dezembro de 2014

Figura 1. Aviso da Camara Municipal de Ferreira do Zézere a publicitar o procedimento de alteracao ao PDM
de Ferreira do Zézere
Fonte: Camara Municipal de Ferreira do Zézere

Na figura a seguir expde-se 0 Aviso n.°138/2015, de 7 de janeiro, publicado em Diéario da Republica.
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376 Diario da Republica, 2.%série— N."4— T de janeiro de 2015

MUNICIPIO DAS CALDAS DA RAINHA
Aviso n® 1352015

Alteracio ao Plano Diretor Municipal das Caldas da Rainha

Equipamentos piblicos em espago urbano
& em espaco urhanzavel

Dr. Fernando Manue! Tinta Ferreira, presidente da Camara Municipal
de Caldas da Rainha

Toma pablico gue, sob proposta da Camara Muanicipal, 3 Aszemblaia

| de Caldas da Rainha, aproveu por unanimidade oo dia 15 de

nmem o de 2014, a proposia de alteragao do Plano Direter Municipal
de Caldas da Rainha.

A alferag 3o mcide sobre os artiges 1° 12.° 23 do Fegulamenio.

Aszsim, em conformidade com o disposto oa alinea o), do n.® 4, do
artize 148 ° de Regime furidico dos Instrumentos de Gestda Teritorial,
12 513 atual redagde, pablica-se oo Diaria da Repubiica o Fegulamenta
coniendo apenas as alteragoes introduzidas, bem como a deliberag3a da
Aszzembleia Municipal gue o aproven.

0 de dezembro de 2014 — O Presidents da Camara, D Fernando
Manuel Tinta Ferraira.

Alteragio ao Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Caldas da Rainha

Artizo 12°
[-]

1—

2 —Nas dreas pa.ra a msnla;:w de eqmpamenras pub]:cos
sejam as resultantes das cedéncias no dmhbite das obrigapdes das
opem;ne, urbanisticas, nes termes de RIUE. sejam as adquiridas
pelo TIINICIpiG P o mesmo fim, aplica-s2 o previsto nes n° |

1 do artizo 17

3 — Nas areas para a instala o de o u.lpam!nm: h.cnisum

a5 resultanes das]:!dmcua nla’;“mnbm :’a: nbmn;mp.ndt:'l: np!mcjne:

urbamisticas, nos termos do RIUE, sejam as ndqnmdn;pelnmlml:tpm

[an ¢ mesma ﬁm.nph::n—:enpwmmnus almeas mye fjdon®le
n.° 2 do amiga 33

Assembleia Municipal das Caldas da Rainha
Ata

Sess3o Extracrdinania de 25 de Novembro de 2014

Alteragio ao PDM, plane diretor municipal de Caldas da Rainha,
Equipamentos publices em espage wrbane @ em espago uwrhanizavel, u
aprovagie em assembleia mmicipal: u

Presente deliberagio n.° 1484 de 27 de outubro do corrente ano em gy
gue oo dmbits do pmoem.m.emo mencionado em !pu:gmje eds a:ucrd.n
com o disposto oo artigoe 78.° do BJIGT (Decreto-Lein® 380009, de 22
de satembre, £a aiaal redag 3o conferida pele Decreio-Lei n.? 45,3000, I
de 20 de feversina), a CCOR-LVT — Comizsdo de Comlem;ineﬂ!-
senvelviments Regional d=Tishea e Vale do Tejo emitiy em 21 10 2014,
emiti parecer final favordvel, 3 proposia de alteragio do BDM de Caldas u
da Rainha em titule. |

Considerando, que esta alteragio ao Fegulamento do FDM € g
compativel com o instrumentos de Zestan territorial eficazes e
que foram respeitadas todas as dispo sipdas legais e regulamentares,
bem come, que 2 sua apTevagde @ da competéncia da Assemblaia I
Municipal.

A Camara analisen o assunto e deliberou submeter a proposta de
uhera;ao 20 PDM a decisdo da Assembleia Municipal, nos termas d.n
amize 787 do BIIGT.

A presents deliberacio foi aprovada, em minuta Emmdapenm.m ™

W n*lel mgn%"cnmugndns:mnnn

O assunio fm‘peam a dizcassde.
Posta 3 votagde a deliberacdo n.° 1454 d2 27 de ounubro do corrente
ana fod aprovada por unanimidade.

O Pracidente da Assembleia Municipal
(Luis Manuel Pereira Momteiro Ribeire, D)
608323011

MUNICIPIO DA CALHETA

Aviso n. 13620135

Décio Natalio Almada Pereira, Presidente deste Municipio, torna
Eﬂb]lto para o: devidos efeitos no dmbito dos poderes qus me fmlm

galmemecw.fmdn;an abrize do dispesto na alinea @) don® 2, do
artigo 35.° da Lei n." 752013, de 12 de setembiro, @ por men de;pa
cho datade d= 14 do corrente més, foi deferido, a0 abrizo don” 4,
arﬁgﬂ 251.% do Anewo a que se refere o artizo 1.5, da Lei Preambular
n® 35/2014, da 20 de junhe (Lei Geral do Trabalhe em Flm;oes
Publicas — LTFRY o pedido de regresso antecipado da situagdn de
licenga sem remuneracio ds longa duragda do Aszistente Dperal:ln
ral Antonio Jose Dominges Dias, concedida a0 abriga don® 1 do
arfigo 234." daLein.” 59/2008. de 11 de setembro, ja revozada, com
efeitos a partir de 01 de janeiro de 2015

18 de novembro de 1014, — O Presidente, Decio Nariio dlmada
FPereira.

308280701

MUNICIPIO DE CASCAIS

Aviso n. 13772015

Em cumpriments do dispeste oo artizo 4.7, da Lein® 3572014,
de 20 de junbe, torna-se publice que, conforme meu despacho, de
30 da sefémbro de 2014, em conjuzagdo cemo despacho do Senhor
Vereador do Pelouro dos Fecursos Humanes, da Camara Municipal
de Matesinhes, de 14 de outubro de 2014, foi auterizada 2 conse-
lidagio da mobilidade interna na categoria, da assistente técmica

uidea Maria Correia Santos, com efeitos a data de 21 de outubro
da 1014, 20 abrign don?® 3, do artigo 99.% da LTFP. publicada em
anexo a Lei 0" 35/2014, de 20 de junhe e celebrado o respefive
Contrato de Trabalbo sm Funcne: Publicas por Tempo Indetermi-
nado, correspondendo o resperive valor remuneratorio a . posigio
remuneratoria. da carreira e categoria de assistente fecnico. nivel 3
da tabela remuneratoria unica.

11 de dezembro de 2014, — A Versador (no use das competéncias
delezadas conforme Despachon?® 382014, de 04 de julha). Pauia Go-
mas da Siva.

308314856

MUNICIPIO DE FERREIRA DO ZEZERE

Aviso n.® 1382015

A Camara Municipal de Ferzir do Zézere pa sua Feunido de 28 de
" ot 014:&:}3:?“& lteragdo ao Plano Diretor M L
edera o de alte a0 Plano Diretor Municipal
l:mnvunhm dz permitir ampliag des & anexos, reﬁeremsaedlt'm!;p'ues
laais pre-existentes, siboadas em BSPAgOs Tarais;
"1 — Aprovar os termos de Teferancia respatives;
3 — Dispensar essa alteracdo de realizado de avaliagio ambisntal

o & acompanhada Eela {CCDE, nos termos do
leldoamize 737 -C do
Decreto-Lein ® 33099, de 21 de setembro, na redacio anual,
5—Que o prazo de elnhmﬁvu dessa alteragdo. de acardo com o3
termes de refersncia. e de 10
Meste santido, 005 TBMIL0s @ Para 05 efeitos do n." 1 do arfgo 777
do Decrato-Led n.® 380/99, de 12 de setembro, na redagio amal,
convidam-se todes o5 imtereszado: a formular sZestdes & apressn-
tar informacdes, or escrite, ate 15 dias uteis contados a partir da
Eub]ll:n.;no este Aviso no Digrio dy Republica, no Sector de Gestio
Irhanistica, sobre quaisquer questoes que possam ser censideradas
10 imbite deste processo de alieragdo ao Flano Diretor Municipal
de Ferrema do Zezere.

21 de dezembra d= 2014, — O Prasidente da Cimara, Dr Jacinre

midade, nos termos do dispestonon.” 3 deardze 57 daLein® 732013,
Tdle hos s R T -

Figura 2. Aviso n.° 138/2015, de 7 de janeiro
Fonte: Diario da Republica, 2.2 série - N.° 4 - 7 de janeiro de 2015

Na péagina oficial da internet da Camara Municipal de Ferreira do Zézere também se procedeu a
publicitacdo da alteracdo ao PDM, convidando ao mesmo tempo todos os interessados a formular

sugestdes e a apresentar informacdes.
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Figura 3. Informacao na pagina do sitio oficial da Cimara Municipal de Ferreira do Zézere
Fonte: http://www.cm-ferreiradozezere.pt/mfz-municipio/camara-municipal/avisos/536-aviso-alteracao-ao-

pdm

O procedimento de alteracdo ao PDM foi também publicitado através de meios de comunicacéo,
nomeadamente na imprensa escrita num semanario de grande expansao nacional — “Expresso” — e

em dois jornais locais — “Despertar do Zézere” e “O Templario”.
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4. FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO

A 3.2 alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere que teve como objetivo adequar este instrumento de
gestdo territorial ao PROTOVT teve como consequéncias, entre outros aspetos, deixar de permitir a

ampliacdo de edificacBes existentes em espacos rurais, incluindo a construcéo de anexos.

Da andlise efetuada a construcao irregular que ocorreu no concelho de Ferreira do Zézere apés a
entrada em vigor da 3.2 alteragdo por adaptagdo, constatou-se que grande parte desta diz respeito,
precisamente, a ampliagcdes e a anexos, localizados em espaco rural. Torna-se, por isso, necessario
adequar o PDM a realizagcdo do tipo mencionado de operagdes urbanisticas, em espagos rurais,
mediante a realizacdo da alteragdo (de carater ndo simplificado) a este instrumento de planeamento

territorial.

Trata-se de uma situacdo bastante restritiva que impossibilita a realizacdo de obras de beneficiacdo
do parque edificado existente com prejuizo evidente no que concerne a melhoria da qualidade de
vida, das condi¢Bes de salubridade e de seguranca dos residentes que possuem habitacdo nos
espagos rurais. A titulo exemplificativo, impede a ampliacdo de edificagbes com vista & sua dotacdo
de instalacdes sanitarias, de quartos destinados a pessoas com mobilidade reduzida no piso térreo,
bem como a construcéo de garagens e de anexos que providenciam uma melhoria das condi¢des de

seguranca de bens e materiais.

Estas ampliacBes a edificagbes existentes sdo mesmo admitidas ate pelo disposto no artigo 60.° do
RJUE que nao obstante referir apenas obras de reconstrucéo e de alteracdo para efeitos da garantia
do existente tem sido alvo de interpretacdo extensiva quer pela doutrina quer pela jurisprudéncia no
sentido de serem de admitir também obras de ampliacdo desde que dirigidas ao amago das mesmas
fundamentacdes previstas para as duas primeiras, a saber, melhor adas condi¢cdes de vida,
salubridade e funcionalidade dos edificios e fragdes.(cfr a este propdésito anotacéo ao artigo 60.° do
RJUE in RJUE comentado, Fernanda Paula Oliveira, Maria Jose Castanheira Neves, Dulce Lopes e

Fernanda Macas).

O concelho de Ferreira do Zé&zere possui uma matriz de povoamento disperso com um carater
agroflorestal bastante vincado, pelo que esta limitagcdo € extensiva a grande parte do territorio

concelhio e abrange uma parte importante da populacéo.

Assim, a ponderacdo destes constrangimentos, conjuntamente com o conhecimento da realidade
local e das expetativas da populacdo levou a Camara Municipal de Ferreira do Z&zere a encetar um

novo procedimento de alteracdo do PDM.
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O processo ocorreu em concertacdo com a Comissdo de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional
de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) que culminou com a reunido de 5 de junho de 2015, da qual

resultaram as alteracdes propostas apresentadas no capitulo 5. Proposta de Alteracao.

4.1. ENQUADRAMENTO NO PROTOVT

O PROTOVT foi aprovado pela RCM n.° 64-A/ 2009, de 6 de agosto, sujeita a Declaracdo de

Retificacdo n.° 71-A/ 2009, de 2 de outubro, tendo entrado em vigor no dia 1 de novembro de 2009.

A questao das ampliacdes e da construcao de anexos a habitacdo em espago agroflorestal € um dos
temas, que pela sua pertinéncia e relativa complexidade, merece figurar na informacéo oficial do sitio

da CCDRLVT, nomeadamente nas Fags - Frequently Asked Questions.

> E possivel ampliar habitacdes/industria legalmente edificadas em espaco agro-florestal

e em terrenos com areas inferiores a 40.000m2?

As diretrizes 1.2.3, 1.2.3.1 e 1.2.4 do ponto 3, “Normas Especificas de Caracter Territorial”, do
Capitulo IV - Normas Orientadoras do PROT-OVT, reportam-se a novas construgdes. Por
outro lado, nos termos da diretriz 1.4 e respetivas alineas, o PROT-OVT estabelece que os
PMOT devem definir para@metros urbanisticos a aplicar as operagfes de construcédo e as de
reconstrucdo, reabilitacdo e ampliacdo das construgBes existentes, de acordo com um

conjunto de critérios elencados nas diretrizes 1.4.1, 1.4.2 e 1.4.3.

Daqui se conclui que, apesar de apresentar alguns critérios, o PROT-OVT estipula que a
regulamentacdo para ampliacdo de construgcdes existentes deve ser assegurada ao nivel dos
PMOT.

> E possivel a construcdo de anexos a habitagdo em terrenos nas mesmas condigdes
acima descritas?

O PROT-OVT ndo estabelece normativo para 0s anexos, nem pretende interferir nesta

matéria, que se considera da competéncia municipal.

Percebe-se, portanto, que a prépria entidade ndo tem, e bem, um entendimento rigido e inflexivel
nesta matéria, remetendo contudo para a discricionariedade das Camaras Municipais em sede de
Planos Municipais de Ordenamento do Territorio esta opgdo e respetiva materializagdo, desde que

salvaguardando o cumprimento de um conjunto de critérios, o que acontece no presente caso.
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4.2. AS PARTICIPACOES PREVIAS

Durante o periodo destinado a formulagdo de sugestdes e a apresentacdo de informac6es deram
entrada no Sector de Gestdo Urbanistica da Camara Municipal de Ferreira do Zé&zere, nove

participagdes.

Na tabela seguinte é apresentada a sistematizacao das participacdes onde se expe o motivo da

participacdo e o objetivo a que se propde.

Tabela 1. Participa¢does no ambito da alteracao do PDM de Ferreira do Zézere

Data Id?;'qfl'fea:%?‘?edo Motivo da participacao Localizacdo Objetivo
Dina Filipa Alves Solicita que a alteracdo ao regulamento permita a| ; Construgao
15-01-2015 | de Oliveira 'b'I'dqd d < habi gu p sdi Aguas Belas habi 5
Caldeira possibilidade de construir uma habitagcéo nos seus prédios. abitacéo
- . ~ = Construgéo
23.01-2015 M_arl:a\ Filomena Apresenta peq!do para a construga_o de’um barracdo para Horta Nova anexos
Simdes Roberto guardar utensilios agricolas em prédio préprio. agricolas
Apresenta pedido para a constru¢céo de uma habitagdo em
Anténio Nunes prédio onde ja existe preexisténcia construtiva dos anos 60 Gravulha - Construgao
27-01-2015 Valente com 160m2. Apresentou projeto e foi informado que s6 Aquas Belas habitagdo /
poderia construir 62m2 pelo que solicita reavaliagdo da 9 ampliacéo
situagdo.
Solicita que seja permitida a realizacdo de ampliagbes ou
Dornestur - construgdo de anexos de apoio a Casa de Campo "Casa da
Turismo no Eira". As obras de alteragdo (Alvara 28/2014) na moradia Ampliagdo /
27-01-2015 Espaco Rural. S ndo puderam consagrar a existéncia de qualquer anexo Dornes construgdo de
U pL((j;a "Y' | para instalacdo de éarea para recegdo / escritorio, para anexos
" construgdo de garagem ou para aumentar a area relativa a
cozinha ou instala¢es sanitérias.
Antonio Higinio
Dias Saraiva Ampliagao /
28-01-2015 | Galinha e José Ver participacéo abaixo. NA construgédo de
Paulo Navas anexos
Candido

Participagcdo: Apresentam um conjunto de consideracdes e sugestdes em relagdo a possibilidade de permitir ampliacdes e
anexos, referentes a edificagfes legais preexistentes, situadas em espagos rurais.

Consideram que "(...) a ampliagdo de edificios existentes e ou a construgdo de anexos com areas maximas definidas,
semelhantes as anteriormente previstas, como por exemplo o que estava considerado no PDM inicial, muito limitadoras, ndo
podem cingir-se a areas maximas de construcdo, devem ser repensadas e alargadas com critérios assentes nas realidades
locais, e talvez as restrigdes a impor devessem antes refletir maiores preocupacdes ecologicas, biocliméaticas e de maior
sustentabilidade, no que diz respeito aos processos construtivos e as guestdes econémicas. Em detrimento disto deveriam ser
consideradas areas maximas, consoante a dimensao dos terrenos, tendo como base um principio de generalidade em que é
considerada uma area, uma base admissivel do tipo, o dobro da area edificada existente, e que a partir daqui fosse aplicado
um indice de implantagdo e de construgédo, considerando-se também um limite maximo de &rea a construir para evitar que em
terrenos de grandes dimensdes seja possivel edificagdo com areas desajustadas aos fundamentos e ao tipo de utilizagdes
previstas neste contexto. Outra das situagdes a ponderar, seria o incentivo a construgdo de pisos térreos, por forma a facilitar
um conjunto de obrigag6es regulamentares ao mesmo tempo que, tendo em conta as caracteristicas normais da topografia dos
terrenos na nossa regido, a possibilidade de construir grandes areas viesse a conflituar com as caracteristicas naturais destes
terrenos, e logicamente, a envolvéncia com as preexisténcias tivesse um efeito mais ténue e menos evidente, como por
exemplo a volumetria, e em termos de visualizacdo a partir dos espacos publicos, como as vias de circulacdo, fosse quase
nula."

Solicita que as alteragdes no PDM possibilitem a construcdo
de um anexo no prédio urbano com alvard de construcao
50/2009 de uma moradia unifamiliar inserido em Floresta de
Producéo. Os anexos destinam-se a garagem e arrumos.

Construgéo
anexos
habitacionais

Ferreira do
Zézere

Dora Cristina de

29-01-2015 Jesus Antunes
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Identificagé@o do

Data Requerente Motivo da participacao Localizacdo Objetivo
Solicita que as altera¢cdes no PDM possibilitem a constru¢éo
de um anexo com cerca de 80m2 no prédio urbano onde se
. . encontra em construgdo uma moradia unifamiliar, tratando- Construgéo
Tiago Filipe = - o =
29-01-2015 Henrigue Simdes se de uma comunicagdo prévia com O processo n. Chéos anexos
q 119/2012. Insere-se em Floresta de Produgdo com habitacionais
sobreposicdo com a REN. Os anexos destinam-se a
garagem e arrumos.
Sugere que os terrenos inseridos em Reserva Agricola X
) . L . Alteracéo
Mério Lopes Nago_nal passem a ter os sggumtgs pondlmonamentos. 1- ‘ parametros
29-01-2015 ; O indice de implantacdo aplicado a area de exploragédo de Areias
Freitas . L s . . de
0,05; 2 - Superficie maxima de pavimentos de 250 m2; 3 - e
- P ) edificabilidade
Numero maximo de pisos 2.
Solicita que no prédio misto seja permitida a reconstrugdo e .
. o . S % . o Reconstrucao
Ernesto de Freitas | ampliagdo destinada a habitagdo, com o niUmero maximo de . .
09-02-2015 ) ; . Areias e ampliagcdo
Lopes 3 pisos, sito em zona rural caracterizada pelo povoamento habitacional

disperso.

Das participacdes apresentadas, oito séo pretensdes de privados singulares, e uma é referente a um

empreendimento turistico existente no concelho, concretamente a Dornestur. Todas as participacdes

versam sobre a capacidade edificatéria em espagos rurais, mais concretamente,

sobre a

possibilidade de ampliacdo e da construcdo de anexos. Ou seja, trata-se na sua maioria de

participacbes que tém como objetivo a possibilidade de realizacdo efetiva de ampliagbes e de

construgcdo de anexos, havendo situagbes em que os alvards mais recentes ndo puderam consagrar

a existéncia de qualquer anexo.

Estas participagOes retratam e evidenciam de forma objetiva 0os constrangimentos existentes bem

como o conhecimento da realidade local e das expetativas da populacdo que motivaram a Camara

Municipal de Ferreira do Zézere a encetar o presente procedimento de alteracdo do PDM.
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5. PROPOSTA DE ALTERACAO

Sao de seguida expostas as propostas de alteragdo ao regulamento. A metodologia adotada é a
seguinte: apresenta-se, em primeiro lugar, a redacdo atual do regulamento do PDM em vigor e
posteriormente, a redacdo proposta, identificando por intermédio de cor e sublinhado, as alteracdes

introduzidas.
As alteracdes regulamentares incidem sobre os artigos 43°, 44°, 45°, 47° e 50°.

REDACAO ATUAL:

Areas de Reserva Agricola Nacional
Artigo 43.°
Restricdes gerais
1. O valor da area da unidade minima de cultura, no caso de parcelas integradas na RAN, é o dobro
da é&rea fixada na legislacdo em vigor;
2. Nas éareas abrangidas pela RAN estéo interditas:
a. As préticas de destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo
aravel, desde que ndo integradas na pratica corrente da exploragéo agricola;
b. O corte raso de arvores nao integrado em programas de reconversao;
As operacfes de loteamento;

d. Alnstalacao de depdsitos de combustiveis sélidos, liquidos ou gasosos de veiculos

REDACAO PROPOSTA:

Areas de Reserva Agricola Nacional
Artigo 43.°
Restricdes gerais
1. O valor da area da unidade minima de cultura, no caso de parcelas integradas na RAN, é o triplo
da area fixada na legislagcao em vigor;
2. Nas areas abrangidas pela RAN estdo interditas:
a. As préticas de destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo
aravel, desde que ndo integradas na pratica corrente da exploragdo agricola;
b. O corte raso de arvores nao integrado em programas de reconversao;
As operages de loteamento;

A instalacéo de depositos de combustiveis solidos, liquidos ou gasosos de veiculos
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REDACAO ATUAL:

Areas de Reserva Agricola Nacional
Artigo 44.°
Condicionamentos
1. Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finalidade exclusivamente agricola,
designadamente abrigos fixos ou mdveis, a construcdo ficard sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a. A area minima da parcela onde seja admitida a edificagédo é de 5000 m?;

b. O indice de implantagcdo aplicado a area da exploracéo é de 0,03, podendo ser superior, em
situagdes tecnicamente justificaveis;

A superficie maxima de pavimentos é de 150 m?;

d. O ndmero maximo de pisos é de um,;

e. A altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao beirado, € de 6 m, com
excegdo de silos, depoésitos de agua ou instalacdes especiais, desde que tecnicamente
justificada;

f.  As novas construcdes ou 0s hovos abrigos deverdo ser implantadas numa faixa medida para
além das zonas non aedificandi consignadas no capitulo IV, com a profundidade maxima de
20 m;

Qualquer excecéo ao previsto na alinea anterior deve ser previamente justificada;

h. O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construcdo e manutencgédo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada;

i. Estas edificaces s6 serdo permitidas caso nédo afetem negativamente as areas envolventes,

quer do ponto de vista paisagistico quer do da sua utilizacéo.

REDACAO PROPOSTA:

Areas de Reserva Agricola Nacional
Artigo 44.°
Condicionamentos
1. Quando, nos termos da lei, forem autorizadas obras com finalidade exclusivamente agricola,
designadamente abrigos fixos ou moveis, a construcdo ficara sujeita aos seguintes
condicionamentos:
a. A area minima da parcela onde seja admitida a edificacdo é de 5000 m?;
b. O indice de implantacao aplicado a area da exploragéo é de 0,03, podendo ser superior, em
situag@es tecnicamente justificaveis;
A superficie maxima de pavimentos é de 150 m?;

d. O ndmero méaximo de pisos é de um,;
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e. A altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao beirado, é de 6 m, com
excegdo de silos, depositos de agua ou instalacdes especiais, desde que tecnicamente
justificada;

f.  As novas construcdes ou 0s novos abrigos deverdo ser implantadas numa faixa medida para
além das zonas non aedificandi consignadas no capitulo 1V, com a profundidade maxima de
20 m;

g. Qualquer excecao ao previsto na alinea anterior deve ser previamente justificada;

h. O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construgdo e manutencgéo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada;

i. Estas edificacOes s6 serdo permitidas caso ndo afetem negativamente as areas envolventes,
guer do ponto de vista paisagistico quer do da sua utilizacgao.

2. Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a protecdo e salvaguarda das edificacoes

em espacos florestais, para efeitos do cumprimento do disposto no decreto-lei n.° 124/2004, de

28 de junho, e do regime da RAN, sdo admitidas obras de ampliacdo de edificios preexistentes,

incluindo a construcdo de anexos, superando os indices estabelecidos nesta categoria de

espaco, tendo como referéncia a area de implantacdo e a superficie de pavimentos existentes a

data de entrada em vigor desta alteracdo, desde que cumpram 0s seguintes parametros:

a. O aumento da superficie de pavimentos até 20%, com 0 maximo de 50m2;

b. O aumento do indice de implantacdo do solo até 30%, com 0 maximo de 75m2;

c. Construcdo de anexos, de uma s6 vez, até 50m2 de superficie de pavimentos, bem como de

area de implantacéo;

d. Numero maximo de pisos - os das edificacdes preexistentes e 1 para anexos a construir;

e. Altura maxima da construcdo medida da cota de soleira ao beirado — 3.00m para anexos a

construir.

REDACAO ATUAL:

Outras Areas Agricolas
Artigo 45.°
Caracterizacdo e condicionamentos
1. Nestas areas o destaque de parcelas respeitara as areas minimas fixadas no regime da unidade
minima de cultura, de acordo com a legislacdo em vigor.
2. O destaque tem de assegurar um corredor de acesso a area sobrante com uma largura minima
de 4 m.
3. A Camara Municipal pode autorizar a edificacdo nestas areas nas condi¢des seguintes:
a. Instalacbes de apoio as atividades agricolas do prédio em que se localizam, desde que
devidamente justificadas;
b. Equipamentos de interesse municipal, nomeadamente os destinados a atividades para fins

turisticos;
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c. Unidades industriais isoladas, em parcela minima de 5000 m?, com construcdo condicionada,
nos termos do artigo 76.° do presente Regulamento;

4. As edificacdes referidas na alinea b) do ndmero anterior, com excegdo de silos, depdsitos de
agua ou instalacbes especiais, desde que tecnicamente justificadas, ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a. Indice de implantac&o aplicado & area de exploracédo — 0,10;

b. Superficie maxima de pavimento — 150 m?;

c. Numero méaximo de pisos — 2;

d. Altura maxima das construgfes, medida da cota de soleira ao beirado — 6 m.

5. Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada habitacdo em parcela igual ou
superior a 4 ha, com os condicionamentos estabelecidos no n.° 4 deste artigo e também com os
seguintes:

a. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploragédo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitacéo;

b. N&o exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragdo nem alternativas de
localizagéo para a habitacéo do agricultor;

c. A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracdo do requerente e
confirmada por declara¢fes passadas pelos servicos publicos competentes;

d. Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificacdo sejam
inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisi¢éo bens imoveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por
dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus nao se
aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da
habitacdo para residéncia propria do adquirente.

6. O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
autébnomo cuja construcdo e manutencao ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada.

7. Estas edificacbes sO poderao ser permitidas caso ndo afetem negativamente as areas

envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer do da sua utilizagao.

REDACAO PROPOSTA:

Outras Areas Agricolas
Artigo 45.°
Caracterizacao e condicionamentos
1. Nestas areas o destaque de parcelas respeitara as areas minimas fixadas no regime da unidade
minima de cultura, de acordo com a legislacdo em vigor.
2. O destaque tem de assegurar um corredor de acesso a area sobrante com uma largura minima
de 4 m.
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3. A Camara Municipal pode autorizar a edificacdo nestas areas nas condi¢des seguintes:

a. Instalacbes de apoio as atividades agricolas do prédio em que se localizam, desde que
devidamente justificadas;

b. Equipamentos de interesse municipal, nomeadamente os destinados a atividades para fins
turisticos;

c. Unidades industriais isoladas, em parcela minima de 5000 m? com construcéo condicionada,
nos termos do artigo 76.° do presente Regulamento;

4. As edificacdes referidas na alinea b) do ndmero anterior, com excegdo de silos, depésitos de
agua ou instalacdes especiais, desde que tecnicamente justificadas, ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a. Indice de implantac&o aplicado & area de exploracédo — 0,10;

b. Superficie maxima de pavimento — 150 m?;

c. NUmero maximo de pisos — 2;

d. Altura méaxima das constru¢des, medida da cota de soleira ao beirado — 6 m.

5. Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada habitacdo em parcela igual ou
superior a 4 ha, com os condicionamentos estabelecidos no n.° 4 deste artigo e também com os
seguintes:

a. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploragédo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habita¢éo;

b. N&o exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragdo nem alternativas de
localizagéo para a habitacéo do agricultor;

c. A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracéo do requerente e
confirmada por declara¢fes passadas pelos servicos publicos competentes;

d. Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificacdo sejam
inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisicdo bens iméveis da exploracédo e de que esta seja garantia, ou por
dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este dnus ndo se
aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da
habitacdo para residéncia propria do adquirente.

6. Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a protecao e salvaguarda das edificacdes

em espacos florestais, para efeitos do cumprimento do disposto no decreto-lei n.° 124/2004, de

28 de junho sdo admitidas obras de ampliacdo de edificios preexistentes, incluindo a construcéo

de anexos, superando os indices estabelecidos nesta cateqgoria de espaco, tendo como

referéncia a area de implantacdo e a superficie de pavimentos existentes a data de entrada em

vigor desta alteracdo, desde que cumpram 0s sequintes parametros:

i. O aumento da superficie de pavimentos até 20%, com 0 maximo de 50m2;

ii. O aumento do indice de implantacdo do solo até 30%, com 0 maximo de 75m2;
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iii. Construcdo de anexos, de uma s6 vez, até 50m?2 de superficie de pavimentos, bem como

de area de implantacéo;

iv. Numero maximo de pisos - os das edificacOes preexistentes e 1 para anexos a construir;

v. Altura méxima da construcdo medida da cota de soleira ao beirado — 3.00m para anexos

a construir;

7. O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
autbnomo cuja construcdo e manutencdo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada.

8. Estas edificacdes sO poderdo ser permitidas caso nao afetem negativamente as areas

envolventes, quer do ponto de vista paisagistico quer do da sua utilizagdo.

REDACAQ ATUAL:

Espacos agro — florestais
Artigo 47.°
Condicionamentos

1. Esta classe de espacos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a. A construcao isolada de edificacbes destinadas ao apoio a exploracdes agricolas e florestais
pode ser autorizada, se concentrada e devidamente justificada, caso a parcela em causa
constitua prédio ristico ja existente e possua uma area minima de 3000 m2 com acesso a
partir de caminho publico:

i. Indice de implantagdo — 0,05;

ii. Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 150 m?;

iii. NUumero méaximo de pisos — 2;

iv. Altura méxima das constru¢6es, medida da cota de soleira ao beirado — 6 m;

b. O afastamento minimo das edificagcdes aos limites do prédio, sem prejuizo das zonas non
aedificandi estabelecidas no capitulo 1V, é de 20 m;

c. O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construcdo e manutencgédo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada,;

d. Excetua-se do estipulado nas alineas a) e b) a constru¢do de silos, depésitos de agua ou
instalagbes especiais, nomeadamente as de vigilancia e combate a incéndios florestais,
desde que tecnicamente justificada.

2. Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada habitacdo em parcela igual ou
superior a 4 ha, com os condicionamentos estabelecidos no n.° 1 deste artigo e também com os
seguintes:

a. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploragédo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitacéo;

b. N&o exista qualquer outra habitagcdo no interior da mesma exploracdo nem alternativas de

localizacéo para a habitacdo do agricultor;
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A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracdo do requerente e
confirmada por declaracdes passadas pelos servigcos publicos competentes;

Os prédios que constituem a exploragédo agricola em que se localiza a edificagdo sejam
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisicdo bens iméveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por
dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacdo. Este 6nus nao se
aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificagdo ao uso exclusivo da

habitagdo para residéncia prépria do adquirente.

REDACAO PROPOSTA:

Espacos agro — florestais
Artigo 47.°

Condicionamentos

1. Esta classe de espacos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a.

A construcao isolada de edificacdes destinadas ao apoio a exploracdes agricolas e florestais
pode ser autorizada, se concentrada e devidamente justificada, caso a parcela em causa
constitua prédio rustico ja existente e possua uma area minima de 3000 m2 com acesso a
partir de caminho publico:

i. Indice de implantagdo — 0,05;

ii. Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 150 m?;

iii. NUumero maximo de pisos — 2;

iv. Altura méxima das constru¢6es, medida da cota de soleira ao beirado — 6 m;

O afastamento minimo das edificagbes aos limites do prédio, sem prejuizo das zonas non
aedificandi estabelecidas no capitulo 1V, é de 20 m;

O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construcdo e manutencgéo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada,;

Excetua-se do estipulado nas alineas a) e b) a construcdo de silos, depédsitos de agua ou
instalacbes especiais, nomeadamente as de vigilAncia e combate a incéndios florestais,

desde que tecnicamente justificada.

2. Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a protecdo e salvaguarda das edificacdes

em espacos florestais, para efeitos do cumprimento do disposto no decreto-lei n.° 124/2004, de

28 de junho, sdo admitidas obras de ampliacdo de edificios preexistentes, incluindo a construcdo

de anexos, superando os indices estabelecidos nesta categoria de espaco, tendo como

referéncia a area de implantacdo e a superficie de pavimentos existentes a data de entrada em

vigor desta alteracdo, desde que cumpram 0s sequintes parametros:

a.
b.

O aumento da superficie de pavimentos até 20%, com 0 maximo de 50m?2;

O aumento do indice de implantacdo do solo até 30%, com 0 maximo de 75m2;
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c. Construcdo de anexos, de uma so6 vez, até 50m?2 de superficie de pavimentos, bem como de

area de implantacao;

d. Numero maximo de pisos - os das edificacdes preexistentes e 1 para anexos a construir;

e. Altura maxima da construcdo medida da cota de soleira ao beirado — 3.00m para anexos a

construir.

3. Nos termos estabelecidos no PROTOVT, pode ser autorizada habitacdo em parcela igual ou
superior a 4 ha, com os condicionamentos estabelecidos no n.° 1 deste artigo e também com os
seguintes:

a. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploracdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

b. N&o exista qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploracdo nem alternativas de
localizacéo para a habitacéo do agricultor;

c. A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracéo do requerente e
confirmada por declaracdes passadas pelos servigos publicos competentes;

d. Os prédios que constituem a exploracdo agricola em que se localiza a edificacdo sejam
inaliendveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisicdo bens imoveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou por
dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitagdo. Este 6nus néo se
aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre
agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da edificacdo ao uso exclusivo da

habitagcéo para residéncia prépria do adquirente.

REDACAO ATUAL:

Floresta de producéo e silvo — pastoricia
Artigo 50.°
Areas de floresta de producéo e areas de silvo — pastoricia

1. As areas de floresta de producao incluidas no POACB possuem regulamento préprio.

2. Nas restantes areas de floresta de producgdo e areas de silvo - pastoricia, a Camara Municipal
pode autorizar a construcdo isolada, se concentrada e devidamente justificada, de edificacBes
destinadas a:

a. Equipamentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitacdo, os quais devem instalar
-se em parcela com a area minima de 10.000 m? com acesso a partir de caminho publico,
sendo edifica¢Bes novas, de acordo com os condicionamentos das subalineas de i) a iii);

b. Construcdo de habitacdo de apoio a exploracBes agricolas e florestais, se a parcela em
causa constituir prédio ou prédios risticos ja existentes com a area minima total de 40.000 m?
e de acordo com os seguintes condicionamentos:

i. Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 300 m?
ii. NUmero maximo de pisos — dois;

iii. Altura méxima das constru¢6es, medida da cota de soleira ao beirado — 6 m;
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iv. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploracdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

v. Na&o exista qualquer outra habita¢éo no interior da mesma exploragdo nem alternativas de
localizacéo para a habitacéo do agricultor;

vi. A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracdo do
requerente e confirmada por declaracfes passadas pelos servicos publicos competentes;

vii. Os prédios que constituem a exploracéo agricola em que se localiza a edificacdo sejam
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisi¢éo bens iméveis da exploracdo e de que esta seja garantia, ou
por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacdo. Este 6nus
nao se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios
ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificacdo ao uso
exclusivo da habitacéo para residéncia prépria do adquirente.

c. O afastamento minimo das edificagbes aos limites do prédio, sem prejuizo das zonas non
aedificandi estabelecidas no capitulo 1V, é de 20 m;

d. O abastecimento de &gua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construgcdo e manutenc¢éo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensado das redes publicas e se esta for também autorizada;

e. A construcdo de silos, depdsitos de dgua ou instalagBes especiais, nomeadamente as de
vigilancia e combate a incéndios florestais, desde que tecnicamente justificada.

3. Nos espacos florestais submetidos ao regime florestal, todas as intervencdes sdo da exclusiva

competéncia da Autoridade Florestal Nacional.

REDACAO PROPOSTA:

Floresta de producéo e silvo — pastoricia
Artigo 50.°
Areas de floresta de producéo e areas de silvo — pastoricia

1. As areas de floresta de producao incluidas no POACB possuem regulamento préprio.

2. Nas restantes areas de floresta de producdo e areas de silvo - pastoricia, a Camara Municipal
pode autorizar a construcdo isolada, se concentrada e devidamente justificada, de edificacBes
destinadas a:

a. Equipamentos de turismo no espaco rural e de turismo de habitagdo, os quais devem instalar
-se em parcela com a area minima de 10.000 m? com acesso a partir de caminho publico,
sendo edificagdes novas, de acordo com os condicionamentos das subalineas de i) a iii);

b. Construcdo de habitagdo de apoio a exploragdes agricolas e florestais, se a parcela em
causa constituir prédio ou prédios risticos ja existentes com a area minima total de 40.000 m?
e de acordo com o0s seguintes condicionamentos:

i.  Superficie maxima de pavimento, incluindo anexos — 300 m?;

ii. NUmero méaximo de pisos — dois;

camara municipal de Ferreira do Zézere | lugar do plano, gestao do territorio e cultura 25



Relatério Descritivo e Justificativo da alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere

iii. Altura maxima das construgdes, medida da cota de soleira ao beirado — 6 m;

iv. O requerente seja agricultor, nos termos regulamentares sectoriais, responsavel pela
exploracdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

v. Nao exista qualquer outra habitacdo no interior da mesma exploracdo nem alternativas de
localizacéo para a habitacéo do agricultor;

vi. A verificacdo dos dois requisitos anteriores seja comprovada por declaracdo do
requerente e confirmada por declaracfes passadas pelos servigcos publicos competentes;

vii. Os prédios que constituem a exploragdo agricola em que se localiza a edificagdo sejam
inalienaveis durante o prazo de 10 anos subsequentes a construcdo, salvo por dividas
relacionadas com a aquisi¢céo bens iméveis da exploracao e de que esta seja garantia, ou
por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habitacdo. Este 6nus
nao se aplica quando a transmissdo de quaisquer direitos reais sobre esses prédios
ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetagdo da edificacdo ao uso
exclusivo da habitacéo para residéncia propria do adquirente.

c. O afastamento minimo das edificagbes aos limites do prédio, sem prejuizo das zonas non
aedificandi estabelecidas no capitulo 1V, é de 20 m;

d. O abastecimento de &gua e a drenagem de esgotos devem ser assegurados por sistema
autbnomo, cuja construcdo e manutencgdo ficardo a cargo dos interessados, a menos que
financiem a extensao das redes publicas e se esta for também autorizada;

e. A construcdo de silos, depdsitos de dgua ou instalagbes especiais, nomeadamente as de
vigilancia e combate a incéndios florestais, desde que tecnicamente justificada.

f. Sem prejuizo do disposto no PMDFCI no que respeita a protecdo e salvaguarda das

edificacdes em espacos florestais, para efeitos do cumprimento do disposto no decreto-lei n.°

124/2004, de 28 de junho, sdo admitidas obras de ampliacdo de edificios preexistentes,

incluindo a construcdo de anexos, superando os indices estabelecidos nesta categoria de

espaco, tendo como referéncia a area de implantacdo e a superficie de pavimentos existentes

a data de entrada em vigor desta alteracdo, desde que cumpram 0s seguintes parametros:

i. O aumento da superficie de pavimentos até 20%, com 0 maximo de 50m2;

ii. O aumento do indice de implantacdo do solo até 30%, com 0 maximo de 75m2;

iii. Construcdo de anexos, de uma s6 vez, até 50m2 de superficie de pavimentos, bem como

de area de implantacao;

iv. Numero maximo de pisos - os das edificacfes preexistentes e 1 para anexos a construir;

v. Altura méxima da construcdo medida da cota de soleira ao beirado — 3.00m para anexos

a construir.
3. Nos espacos florestais submetidos ao regime florestal, todas as intervencdes sdo da exclusiva

competéncia da Autoridade Florestal Nacional.
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6. CONCLUSOES

A 5.2 alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere visa possibilitar a ampliacdo de edificacdes existentes,
nos espacos rurais do concelho de Ferreira do Zézere, incluindo a edificacdo de anexos as mesmas,
sendo estas operacdes urbanisticas balizadas pelos pardmetros apresentados, tal como decorre do

estado de ordenamento do territério a nivel local e da estratégia de desenvolvimento local.

A alteracdo ao PDM néo é suscetivel de comportar efeitos ambientais significativos, razao pela qual

pode ser dispensada de avaliagdo ambiental.

Nestes termos, a alteragdo ao PDM de Ferreira do Zézere preconiza a melhoria das condi¢bes de
habitabilidade, de salubridade e de seguranca da populacdo residente nos espacos rurais,

promovendo deste modo uma melhor qualidade de vida.

Possibilita ainda ir ao encontro das mais recentes novidades legislativas em sede de diplomas
referentes a regularizacdo e instalacdo de atividades econ6micas as quais, para serem levadas a
cabo necessitam inexoravelmente que o ordenamento e o planeamento assegurem as condi¢cdes
indispensaveis a sua instalacdo e funcionamento em edificios capazes de as receber, 0 que s6 se
consegue, muitas das vezes, com ampliacdes a edificacdes existentes.
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I - PONDERACAO AOS PARECERES DAS ENTIDADES A
PROPOSTA DE ALTERACAO DO PDM DE FERREIRA DO ZEZERE

Visa a presente parte do documento realizar a ponderacéo aos pareceres das entidades convocadas
para a Conferéncia Procedimental, agendada a 1 de outubro de 2015, a Proposta de 5.2 Alteracao
Parcial ao Plano Diretor Municipal (PDM) de Ferreira do Zézere. Para além da Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT), que tem
acompanhado a pretensdo da Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CMFZ) e que foi objeto de
andlise e de reunides, foram convocadas o Instituto da Conservagédo da Natureza e das Florestas
(ICNF) e a Direcdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo (DRAPLVT).

Os pareceres da CCDRLVT, DRAPLVT e ICNF foram emitidos no ambito do artigo 119.° do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT),
conjugado com o seu artigo 86.°. Foram assim emitidos o parecer da CCDRLVT — 113042-201509-
DSOT_DOT, o parecer da DRAPLVT — OF/144/2015/DAOT/DRAPLVT e o parecer do ICNF -
53002/2015/DCNF-LVT/DPAP. De referir que todos os pareceres das entidades foram de sentido

favoravel, condicionado a algumas retificacdes.

A CMFZ entendeu acolher todas as recomendacfes das entidades explanas nos pareceres com a

ressalva dos aspetos apresentados de seguida.

1. Em relagéo ao parecer da CCDRLVT quanto a necessidade de “Clarificar a admissibilidade
da construcdo de anexos nas areas da RAN, regulamentadas no artigo 44.°, em articulagao
com a entidade competente”, a CMFZ entendeu manter a proposta ha medida em que e pese
embora tenha deixado de ser possivel edificar habitacdo a partir da data da entrada em vigor
da alteracdo ao PDMFZ, publicada em 22/6/2010, existe um nUmero consideravel das
mesmas, edificadas nessa categoria de espaco, edificadas de modo legal antes dessa data.
O que apenas aconteceu porque eram esses 0S espacos mais procurados pelas populagbes

para se fixarem devido ao grande potencial agricola dos solos.

Cabe pois na fungdo dos planos a inventariagdo da realidade por forma a conformé-la com as
necessidades das populac¢des, tanto mais se as posicdes juridicas dos mesmos resultarem de
direitos surgidos legalmente, devendo neste caso ser plasmada em plano o beneficio da

garantia do existente que se formou na sua esfera juridica.

Face ao que tal consubstancia uma realidade subsumivel na garantia do existente a que o
plano deve dar resposta, por ser este o instrumento que deve ndo apenas inventariar a

realidade existente mas também conforméa-la com o quadro legislativo apropriado, o que

camara municipal de Ferreira do Zézere | lugar do plano, gestao do territorio e cultura 28



Relatério Descritivo e Justificativo da alteracdo ao PDM de Ferreira do Zézere

acontece neste caso e que €, ademais, reconhecido pela entidade ao referir que cabe ao

municipio decidir. E este decidiu manter a sua proposta nos termos e fundamentos expostos.

2. No que diz respeito ao parecer da DRAPLVT, no seu ponto 5, a entidade refere que

“Verificando-se que o atual regulamento é omisso quanto a definicho do conceito de
“agricultor”, a que se referem os artigos 44°, 45° 47° e 50° do regulamento do PDM, todos
objeto desta proposta de alteracdo, considera-se que esta 5% alteragdo ao PDM devera ainda
incluir uma norma, a aditar ao atual regulamento do PDM, que defina esse conceito,
sugerindo-se, para esse efeito, a seguinte redacéo para essa definicao:
Agricultor: a pessoa singular detentora de exploracdo agricola onde realiza a atividade
agricola de produgéo, criagdo ou cultivo de produtos agricolas, incluindo a colheita, ordenha,
criacdo de animais e detencado de animais para fins de producéo, ou a manutencédo das terras
em boas condi¢des agricolas e ambientais, nos termos do Regulamento (CE) N° 73/2009 do
Conselho, de 19 de janeiro de 2009.”

Uma vez que a definicdo de “agricultor” é de lei, decorrente de regulamento comunitario,
eficaz na ordem juridica portuguesa, afigura-se desnecesséria a sua inclusdo por repetir

nocdes nela constante.
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