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ASSUNTG:  Proposta de 5.2 Alteragio Parcial ac Plano Diretor Municipal (PDM) de Ferreira do Zézere

Relativamente ao assunto em epigrafe, informa-se que a DRAPLVT e o ICNF enviaram as suas apreciagbes
a Proposta de 52 alteragdo parcial ac PDM de Ferreira do Zézere e comunicaram que ndo poderiam estar
representados na Conferéncia Procedimental, agendada para ¢ dia 1 de outubro. Sendo estas as dnicas
entidades convocadas, para além desta CCDR, néo se justifica a realiza¢ao da citada Conferéncia.

Nesta sequéncia junto se enviam os pareceres emitidos por aquelas entidades e por esta CCDR, no ambito
do artigo 119.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial {(RJIGT), conjugado com o seu artigo 86.2.

De referir que todos os pareceres sdo de sentido favoravel, condicionado a algumas retifica¢bes. Nesse
sentido e nos termos do disposto no atual RJIGT, 4 CCDR-LVT néo estdo atribuidas quaisquer outras

competéncias no desenvolvimento deste procedimento.
Com o0s meus cumprimentos

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério

Carlos Pina

Anexos: Parecer CCDR-LVT - 113042-201508-DSOT_DOT
Parecer DRAPLVT - OF/144/2015/DAOT/DRAPLVT
Parecer ICNF - 53002/2015/DCNF-LVT/DPAP
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Comissie de Coordenagio & Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PROC. 18.150.10.50.00005.2015

[13042-261509-DSOT_DOT

Parecer sobre a Proposta de 5.2 Alteragéo Parcial ao Plano Diretor Municipal de Ferreira do Zézere - verséo
julho 2015, no &mbito do disposto no artigo 119.2 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) conjugado com o seu artigo 86.°

1. INTRODUGAO

A 3 de setembro de 2015 a Camara Municipal de Ferreira do Zézere (CM FZ) enviou a esta CCDR 3
exemplares da Proposta de 5% Alteragao ao Plano Diretor Municipail (PDM), para promover a Conferéncia
Procedimental.

Esta pretensfio municipal tem tido o acompanhamento da CCDR-LVT e foi objeto de analises a anteriores
propostas e de reunides que ocorreram a 14 de janeiro e 5 de junho de 2015.

Este processo, face ao disposio no n.2 1 do artigo 197.2 do Decreto-Lein.® 80/2015, de 14 de maio (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), que revogou o Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro,
devera prosseguir nos termos do atual regime. No seu artigo 119.%, relativo ao procedimento de alteragéo de
PDM remete para o artigo 86.%. Nesta disposi¢ao estipula-se que “. conciuida & elaboracdo, a cdmara
municipal apresenta a proposta de plano e o relatorio ambiental & CCDR que, no prazo de 10 dias, remete a
documentacdo recebida a todas as entidades representativas dos interesses a ponderar, convocando-as
para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 20 dias "

No acompanhamento feito, a CCDR-LVT e a CM FZ consideraram que deveriam ser consultadas a
DRAPLVT e o ICNF, pelo que a 11 de setembro foi enviado um exemplar da Proposta aguelas entidades,
convocando-as para a conferéncia procedimental a realizar no dia 1de outubro.

Relativamente ao contetdo do parecer neste tipo de procedimento, ainda que ndo seja explicito no atual
RJIGT, sera de atender ao estabelecido no artigo 85.2, relativo ao parecer final, onde se menciona que deve
pronunciar-se sobre 0s seguintes aspetos:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;
b) Conformidade ou compatibifidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes.

Mais se menciona que o parecer final integra a analise sobre o relatdrio ambiental e acompanha a proposta
de plano apresentada pela camara municipal 4 assembieia municipal.

2. ANTECEDENTES

Esta Proposta de 52 alteragéo ao PDM tem como antecedentes:
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Dezembro de 2014 - Pedido de acompanhamento deste procedimento, que foi abordado numa reunido
realizada no dia 14 de janeiro de 2015, e se acordou que a CM FZ enviaria a Proposta logo que tivesse
algum trabatho desenvolvido:

A 6 de maio a CM FZ envia um oficio referindo remeter uma proposta de alteragdo ao Regulamento do PDM
para andlise e sugerindo a realizagdo de uma reunido para discussdo. A proposta entdo enviada constava
apenas da redacao de 2 artigos, indicados como XXX¢ e designados por: - Integragéo e transformacéo de
preexisténcias;- Ampliagdes de edificios preexistentes.

A 5 de junho, feita a analise técnico juridica desta primeira Proposta, realizou-se nova reunido em gue a
CCDR-LVT transmitiu a apreciacdo, tendo a CM FZ ficado de reformular a proposta e enviar para
apreciacao acautelando a entrada em vigor do novo RJIGT.

A 8 de junho, por correio eletronico, a CCDR-LVT envia 4 CM E7 a lista de presencas na reunifo e informa
que, em situagbes semelhantes, foram consultados o ICNF e a DRAPLVT, pelo que solicitou o envio de 3
exemplares, em formato digital, da Proposta completa e reformulada, para prontincia daquelas entidades
nos termos do disposto no RJIGT.

A 6 de agosto a CM FZ envia um exemplar da proposta, solicitando a apreciacdo, nos termos do n2 2 do
artigo 96.2 conjugado com o n.23 do artige 75.2-C do DL 380/99, de 22 de setembro.

A 28 de agosto a CCDR-LVT oficia a CM FZ comunicando que, para poder dar sequéncia & apreciagio,
solicitava o envio de 3 exemplares do Relatério relativo a Proposta de 5.2 Alteracdo ao Plano Diretor
Municipal, em formato digital, para promover a consulta das entidades acordadas.

3. APROPOSTADACMFZ
A 3 de setembro a CM FZ enviou as seguintes pecas relativas & Proposta de 52 Alteracdo ao PDM:
Pegas desenhadas:
Né&o foram apresentadas uma vez que se trata de uma alteragdo regulamentar.
Pegas escritas:

Relatdrio Descritivo e Justificativo da Alterago ao PDM de Ferreira do Zézere - versio julho 2015, que
integra 6 capitulos sendo: '

1. Introdugéo
2. Enquadramento legal
2.1. Dispensa de Avaliagdo Ambiental
3. Metodologia e Faseamento da alteragio ao Plano

4. Fundamentagéo da Alteragio

Comisséo de Coordenagéio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

GO’VERNO DE PRESIDENCIA DO www.codr-lv.pt - geral@cedr-Ivi.pt

PORTUGAL CONSELRO BEMINISTROS 2.3 Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa Tel, 213837 100 - Fax 213837 192

Rua Zefering Brandic - 2605-240 Santarém Tel. 243323 976 - Fax 243 323 289
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha Tel. 262 841 981 - Fax 262 842 537

LALRE %11




3|8

4.1. Enguadramento no PROTOVT
4.2. As Participagbes Prévias

5. Proposta de Alteracdo

6. Conclusbes

A CM FZ havia ja dado conhecimento da Delibera¢o tomada, em 28 de novembro de 2014, de promover a
alteracdo ao PDM, tendo agora incluido no Relatorio o Aviso n.2 138/2015 publicitando a decis&o no DR.

Contetido material

Pretende a CM FZ alterar o Regulamento do PDM, visando *..permitir ampliacbes e anexos, referentes a
edificacoes legais preexistentes, situadas em espagos ruralrs, jé que como se sabe, tal ndo é impedido pelo
disposto no artigo 60.¢ do Regime juridico da Urbanizagéo e Edificagdo, dispositivo que apenas contem uma
regra supletiva, isto , na auséncia de regula¢ao propria em sede de planos municipars. E, precisamente, ©
gue se pretende colmatar.”

A alteragdo Incide sobre os artigos 44.2 - Condiclonamentos (adreas da RAN), 452 - Caraterizagdo e
Condicionamentos (Outras Areas Agricolas), 47.2 - Condicionamentos (Espacos Agroflorestais) e 50.2 -
Areas de Floresta de Producéo e Silvo Pastoricia, do Regulamento.

Resumidamente a Proposta consiste em inserir em cada um daqueles 4 artigos um novo ponte com 0
seguinte contetdo:

Sdo admitidas obras de ampliagéo de edificios preexistentes, incluindo a construcdo de anexos, superando
os indices estabelecidos nesta categoria de espago, tendo como referéncia a area de implantacéo e a
superficie de pavimentos existentes a data de entrada em vigor desta alteragdo, desde que cumpram 0s
seguintes parémetros!

a. O aumento da superficie de pavimentos até 20%, com o maximo de 50 m%
b. O aumento do indice de implantagéo do solo até 30%, com o maximo de 75 me

c. Construcdo de anexos, de uma sé vez, até 50 m* de superficie de pavimentos, bem como de drea de
implantacdo;

d. Nimero maximo de pisos - os das edificagbes preexistentes e 1 para anexos a construir;

e. Altura méxima da construgdo medida da cota de soleira ao beirado - 3.00 m para anexos a construit;

4. APRECIAGAO

Importa referir que este processo teve inicio na vigéncia do RJIGT que foi revogado com a publicacao do
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio. A proposta remetida pela CM FZ indica as disposicOes aplicaveis
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antes da entrada em vigor do novo regime. No entanto, ainda que sern prejuizo da salvaguarda dos atos ja
praticados, na apreciacio que agora se faz serfo utilizadas as atuais disposicdes, remetendo para as do
anterior RJIGT sempre que se considere necessario.

Acresce que na andlise juridica feita para uma situacdo semelhante se referiu: Constata-se que do
documento/proposta que nos foi remetida continua a ser utilizado como quadro legal o Decreto-fef n.?
380/99 quando, na presente data, o quadro fegal a ter por referéncia é o que resulta do Decreto-Lei n.?
80/2015, de 14 de maio (novo RJGT). Com efeito, e tal como resulta do artigo 197.2 do RHIGT (n.?1) “as
regras estabelecidas no presente decreto-lei aplicam-se aos procedimentos ja iniciados & data da sua
entrada erm vigor, sem prejuizo da safvaguarda dos atos Jé praticados.”

4.1.- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - RJIGT - Na analise avaliam-se as matérias deste regime aplicdveis

a este tipo de procedimentos, sendo de referir que a CM FZ menciona as normas do RJIGT revogado. No
entanto, o conteddo da maioria dos artigos referidos mantem-se, pelo que se podera afirmar ter a CM FZ
acautelado este diploma, relativamente a:

Enquadramento - A alteragdo ao PDM agora apresentada e descrita no ponto 3 desta informacdo pode ter
enquadramento nas situagbes indicadas na alinea a) do n.2 2 do artigo 115.2 (ex-n? 2 do artigo 939) do
RJIGT, por decorrer da evolugdo de condictes (ambientais} econdmicas, sociais, e culturais. No Relatério
da proposta refere-se que esta afteracio tem por pressuposto a evolugdo das condigbes econdmicas,
sociais e culturals decorrentes da vigéncia do PDM ao longo de dezanove anos, o que se subsume aos
pressuposios a que se refere o artigo 93.2 1.9 2 do RHGT em matéria de alteracdo dos instrumentos de
gestdo terriforial.

Procedimento - Até a data a CM FZ tem seguido as etapas, conforme disposto no atual RJIGT, sobre o
desenvolvimento deste tipo de processos, designadamente a Deliberacéo, Dispensa de avaliagio ambiental,
Publicitagéo, Periodo inicial de Participagéo, Acompanhamento e solicitagio de prondncia. No Relatério é
apresentado o resultado da fase inicial de participacéo, onde se registaram 9 sugestes, sendo a maioria
sobre a edificabilidade em espacos rurais.

Quanto ao contelido material e documental, o diploma néo indica as pecas instrutorias relativamente a uma
Proposta de Alteragdo ao PDM. Considera-se que os elementos entregues sfo suficientes para o
entendimento da pretenséo.

Relativamente & fundamentagéo, ainda que se considerem pertinentes e justificaveis 0s motivos expressos
pela CM FZ, julga-se dever ser feita uma avaliagio sobre a coeréncia do contetido das novas disposicies,
particularmente com as normas atualmente vigentes.

Como atras se referiu pretende-se introduzir uma disposigao idéntica nos 4 artigos indicados. Esta nova
disposigéo visa permitir a ampliacao de edificios existentes e a construco de anexos.
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Ora da leitura do artigo 44.2 do Regulamento, relativo a Condicionamentos nas Areas da RAN, verifica-se
que s6 se admitem “obras com finalidade exclusivamente agricola, designadamente abrigos fixos ou
moveis’, pelo que parece ndo ter coeréncia permitir agora a construgio de anexos, tendo em conta o
conceito de “edificio anexo” indicado no DR 9/2009, de 29 de maio: é um edificio destinado a um uso
complementar e dependente do edificio principal. Considerando assim que um anexo assegurara usos
complementares necessarios a utilizaggo do edificio principal, parece néo fazer sentido um anexo de um
abrigo com finalidade exclusivamente agricola, numa area em que s estes s@o admitidos. Julga-se assim
gue este contetido merecera a ponderagio da CM FZ e a validacdo da entidade competente.

Relativamente aos restantes artigos alterados néo se deteta qualquer incongruéncia, uma vez que em todos
se admitem outros usos, para além da habitagdo em parcelas com area superior a 4ha.

Da analise feita ao respeito pelo RJIGT serd apenas de alertar para:

> Ser necessario fazer a atualizagdo de todo o Documento, na indicagéo das disposicbes aplicaveis,
face a entrada em vigor do nove RJUGT.

» Ponderar a admissibilidade da construg8o de anexos nas Areas da RAN, regulamentadas no artigo
449,

DR $/2009, de 29 de maio - A proposta apresentada pela CM FZ ndo prevé a introdugdo de gualquer novo

conceito, nem alteracéo nos utilizados, pelo que ndo ha desrespeito por este diploma.

DR 15/2015 de 19 de agosto, que revogou o DR 11/2009, de 29 de maio - A proposta apresentada pela CM

FZ ndo prevé qualquer alteragio na classificagdo ou na qualificagdo do solo pelo que também ndo havera
qualquer desrespeito por este diploma.

DL 232/2007, de 15 de junho alterado pelo DL 58/211, de 4 de maio - A CM FZ deliberou néo sujeitar este
procedimento a Avaliagdo Ambiental, considerando, para além da ponderagéo sobre os Critérios indicados

no Anexo do diploma, aplicaveis & presente alteracio que:

- Em fermos de caraterizacdo da natureza das alieragbes em questdo e das &dreas de infervengdo
envolvidas, esti-se perante uma alteragdo ao PDM que ndo é suscetivel de produzir efeftos ambientals
significativos, tendo presentes os citados critérios.

- .. a alteragso do PDM néo vai alterar as condi¢des de realizagdo de projetos e outras atividades no que
respeita & localizagéo, natureza, dimenséo e condigbes de funcionamento ou pela afetagao de recursos.
Tratando-se substancialmente de uma alteracdo do regime aplicavel nos espagos rurals, para conferir
enquadramento &s necessidades prementes dos municipes, .., ndo sdo susceliveis de afetagdo dos
descritores relativos as consideragées ambientals.

- Ndo se verifica, também, a probabilidade, duragéo, frequéncia e reversibilidade dos efeitos, riscos para a
salide humana e para o ambiente, pelas mesmas razbes. Ndo estdo em causa, por /sso, na alteragdo,
caracteristicas naturais especificas ou de patrimonio cultural ou dreas/paisagens com eslatuto protegido a
nivel nacional, comunitério ou internacional, que possam ser prefudicadas.
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- Afigura-se igualmente que a alteracdo pretendida, porque circunscrita as situagcdes efetivamente existentes
no lterritorio, ndo pde em causa as normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental, hem uma
utifizagdo intensiva do solo, aspetos relativos as caracteristicas dos impactes e da drea suscetivel de ser

afetada.
Competindo a entidade responsével pela elaboragdo do plano esta ponderagédo, nada havera a referir.

Dadas as carateristicas desta pretenséo, considera-se néo haver necessidade de verificar do respeito por

outros diplomas.
4.2.- Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os programas territoriais existentes

PNPOT - 22 RETIFICAGAO - DECL RECT 103-A/2007 de 2/11/2007. Uma vez que o PROT-OVT é posterior
a este programa e € compativel com ele, a avaliagdo sobre a conformidade da Proposta de 5.2 Alteragdo ao
PDM de Ferreira do Zézere com o PROT-OVT, pressupde a verificagdo da conformidade com o programa

nacional.

PROT-OVT, publicado pela RCM n® 64-A/2009 e retificado pela DECL RECT n.2 71-A/2009, de 2 de outubro
de 20609.

O PDM de Ferreira do Zézere foi alterado em 2010 para adequagdo ao PROT-OVT, limitando-se esta
avaliagdo a conformidade das disposicdes que agora se pretendem introduzir nos 4 artigos do Regulamento.

No Relatéric da Proposta, no Capitulo relativo ac Enquadramento no PROT-OVT, sdo transcritas as
respostas, dadas pela CCDR-LVT, as seguintes FAQ:

- E possivel ampliar habitagées/industria legaimente edificadas em espago agro-florestal @ em terrenos com

dreas inferiores a 40.000 nv*?
- E possivel a construgde de anexos & habitacdo em terrenos nas mesmas condigdes acima desctitas?

Sobre a primeira questdo, a CCDR-LVT esclarece que o PROT-OVT ndo interdita as ampliagbes,
acautelando um conjunto de critérios elencados nas diretrizes 1.4.1, 1.4.2 e 1.4.3,, devendo os parimetros
ser estabelecidos em PMOT.

Sobre a construgdo de anexos, a CCDR-LVT informa que o PROT-OVT nio estabelece normative para 0s
anexos, nem pretende interferir nesta matéria, que se considera da competéncia municipal.

Verificando-se que o objetivo desta aiteragdo ao PDM € exatamente admitir a ampliagdo de edificagbes
existentes e a construgao de anexos, importara assim verificar se a alteragdo apresentada é compativel com
aquetas Diretrizes do PROT-OVT, relativas a Qualificaggo do solo rural, das Normas Especificas de Carater

Territorial. Para melhor analise s8o transcritas:

1.4 — Definir os pardmetros urbanisticos a aplicar s operagdes de construgdo e as de .. ampliacdc das

construgdes existentes de acordo com 0s seguintes critérios:
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1.4.1 — Garantir um adequado enquadramento paisagistitp e arquitetonico e a preservacéo e valorizagso
dos valores ambientalis;

1.4.2 — Ndo aumentar o eixo vertical do edificado. preexistente;

1.4.3 — Contrariar a proliferagdo das redes ptiblicas, recorrendo a sistemas independentes e ambientalmente
sustentaveis onde ndo existam redes previamente construidas.

De registar que, de acordo com 0 PROT-OVT, todas estas Diretrizes concretizam-se em PMOT, sendo a
Entidade Executora a CM.

Sobre o enguadramento indicado na norma 1.4.1. parece ndo se justificar agora a sua inclusdo, uma vez
que o PDM foi jd adequado ao PROT-OVT e as novas disposicbes sao apenas aplicaveis a ampliagles e
anexos, para além de 2 dos artigos contemplarem condicionalismos paisagisticos.

Relativamente ao 2.9 e 3.2 critérios verifica-se estarem acautelados, uma vez que se limita 0 n® de pisos
méximos ao existente e no corpo dos 4 artigos a alterar, se contempla j& a matéria das infraestruturas
basicas.

Quanto aos parametros propostos nas novas disposicies, ainda gue seja competénecia da CM a sua
definicdo, consideram-se adequados. Face ao acima exposto pode afirmar-se que a Proposta de 5.2
Alterac8o ao PDM de Ferreira do Zézere e compativel com o PROT-OVT,

Q_PDM de Ferreira do Zézere foi publicado em DR pela RCM 175/95 em 20 de dezembro de 1995 e foi j&
objeto de 4 alteragdes:

12 Alteragdo - RCM 180/2003 de 24 de novembro de 2003

22 Alteracdo por Adaptagao - Aviso 13414/2008 de 29 de julho de 2009

32 Alteracdo por Adaptagdo - Aviso 12450/2010 de 22 de junho de 2010
42 Alteragdo por Adaptacéo - Aviso 2810/2013 de 26 de fevereiro de 2013

Destas 4 alteragbes ao PDM havera que destacar a 3.2 gue consistiu na adequagdo ac PROT-OVT e, para
além das alteracfes introduzidas nos artigos relativos a Areas de Vocagéo Turistica (artigos 51.¢, 52.2,53.2¢
54.9), incidiu nos 4 artigos que agora se pretendem alterar.

Tratando-se de uma alteragdo ao PDM, ndo se justifica qualquer avaliagdo sohre a conformidade com este
plano territorial.

Consultado o SNIT verifica-se que o concelho de Ferreira do Zézere fica também abrangido pelos seguintes

planos e programas:

PGBH DO TEJO - PLANO DE GESTAO DAS BACIAS HIDROGRAFICAS QUE INTEGRAM A REGIAO
HIDROGRAFICA 5 (RH5) RCM 16-F/2013 de 22 de margo de 2013

PNA - PLANO NACIONAL DA AGUA - DL 112/2002 de 17 de abril de 2002
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POAAP - ALBUFEIRA DE CASTELb Do BODEEj REVISAQ - RCM 69/2003 de 10 de maio de 2003
PRN - PLANO RODOVIARIO NACIONAL, 22 ALTERAGAO DL 182/2003 de 16 de agosto de 2003

PROF - PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO RIBATEJO, SUSPENSAO DA
INICIATIVA DO GOVERNO - PRORROGAGAO - PORT 141/2015 de 21 de maio de 2015

RN - REDE NATURA 2000 - RCM 115-A/2008 de 21 de julho de 2008 21/7/2008

Considera-se, face as condicionantes indicadas no Regulamento do PDM e as carateristicas da 5.7 Proposta
de Alterag8o ao PDM de Ferreira do Zézere, que esta ndo colidirda com qualguer um dos planos indicados,
pelo que se podera concluir haver compatibilidade da proposta com estes programas territoriais que incidem
no territério municipal.

5. CONCLUSAQO

Da anédlise feita a Proposta de 5.2 Alterago ao PDM de Ferreira do Zézere - versao julho 2015, no dmbito do
disposto no artigo 119.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, verifica-se, genericamente, serem
respeitadas as normas legais e regulamentares aplicdveis e ser compativel com os programas territoriais
existentes.

Considera-se no entanto gue no desenvolvimenio do pracessc a CM FZ devera:

¥ Atualizar a indicagdo das disposigbes aplicaveis, uma vez que nos termos do artige 187.2 do atual
RJIGT, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados, as regras estabelecidas no diploma
aplicam-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor.

» Clarificar a admissibilidade da construgio de anexos nas Areas da RAN, regulamentadas no artigo

442, em articulagdo com a entidade competente.

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel a Proposta apresentada pela Camara Municipai de Ferreira do
Zézere, condicionado as retificacfes indicadas bem como a qualquer outra questio, com fundamento legal,
que venha a ser colocada pela DRAPLVT ou pelo ICNF até & data da conferéncia procedimental.

DOT/DSOT

OUT2015
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Exmo. Senhor

Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

1250-009 Lisboa

SUA REFERENCIA SUA COMUNICACﬁ\O DE NOSSA REFERENCIA
53002/2015/DCNF-LVT/DPAP

BBeen AT

ASSUNTO CCDRLVT - ALTERAGCAQ AO PLAND DIRETOR MUNICIPAL (PDM) DE FERREIRA DO ZEZERE
- CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Exmo, 5rs.

Em resposta ao Vosso oficio n? de referéricia $10518-201508-DS0OT/DOT, com data de 11.09.2015, relativo ao
assunto em epigrafe, temos a referir o seguinte:

A pretensdo diz respeito & proposta a V alterag@o ao PDM de Ferreira do Zézere, cuja proposta fol submetida a
andlise das entidades convocadas pela CCDR-LVT, estando a Conferéncia Procedimental agendada para o
dia 1 de outubro de 2015, as 14:30 horas, na sede da CCDR-LVT, em Lishoa.

A proposta da V alteragdo ao PDM de Ferreira do Z&zere tem como objetive permitir ampliacdes e anexos,
referentes a edificactes legais preexistentes, sitvadas em espagos rurais, ja gue tal ndo é impedide pelo disposto
no artigo 60.2 do Regime juridico da Urbanizacdo e EdificacBo. Isto, na auséncia de regulagdo prépria em sede de
planos municipais, como ¢ o caso presente, visando o processo de alteragdo precisamente colmatar esta
situacdo.

AV alteraglio ao PDM de Ferreira do Zézere incide schre o regulamento, artigos 449, 452, 472 ¢ 508, g,
resumidamente, visa introduzir nas categorias de solo rustico um niimero com cinco alineas, a saber:

“Stio admitidas obras de ampliogdo de edificios preexistentes, incluindo o construciio de anexos,
superando os fndices estabelecidos nesta categoria de espaco, tendo como referéncia o drea de
implantacéio e a superficie de pavimentos existentes & data de entrada em vigor desta alteracdo,
desde que cumpram os seguintes pardmetros:

a. O aumento da superficie de pavimentos gté 20%, com o mdximo de 50m?;
b. O aumento do indice de implantacdo do solo até 30%, com o mdxima de 75m?

¢. Constructio de anexds, de uma sé vez, até 50m? de superficie de pavimentos, bem como de drea
de implantacdo;

d. Numero mdximo de pisos - os das edificacdes preexistentes e 1 paro anexos a construir;

e. Aftura maxima da construcdo medida da cota de soleira go beirado — 3.00m para anexos a
construir; *

Instituto da Conservagio da Matureza e das Florestas, LP, TEL +351 243 306 530 FAX +351 243306532
CNEMA — Quinta das Cegonbas, Apartaide 59 ,2001-801 SANTAREM , E-MAJL denflvi@icaf.pt  www.icnf.pt
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Relativamente ac assunto em epigrafe, em razdo de matéria da competéncia do ICNF, e apds a andlise do
relatério de fundamentagdo temos a referir o seguinte:

@ O ICNF considera que a proposta & V alteragfo ao PDM nio é suscetivel de ter efeitos significativos
no ambiente, pelo que concorda com a dispensa de avaliacio ambiental;

e No gue concerne as alteracBes no regulamento dos artigos 442, 452, 472 e 509, tratando-se de
matéria de edificabilidade, o ICNF considera que a proposta deve enquadrar no seu articulado o
cumprimento do disposto do PMDFCI, como forma de protecio e salvaguarda das edificagBes em
espagco florestal, para efeitos do cumprimento do disposto no DL n.2 124/2006, de 28 de Junho,
alterado pelo DL n.2 17/2009, de 14 de Janeiro.

Do exposto anteriormente e face aos documentos apresentados considera o ICNF, no dmbite das suas
competéncias, estarem reunidas as condi¢Bes necessérias para a emissfio de parecer pelo que se emite
parecer favordvel a proposta da V alteracdo ao PDM de Ferreira do Z&zere, condicionado 2 integracio da
situagdo supra exprassa.

Com os methores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo de Planeamento e Avaliacio de Projetos

_ Ané Lidia Freire

Instituto da Conservacdo da Natureza 2 das Florestas, LP. TEL +351 243 306 530 FAX +351 243 306 532
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GOVERNGC DE HAINISTERIC DA ACRICULTURA
PORTUG AL EDO MAR

Direads Reglonal de Agricultura ¢ Pescas de Lisbos e Vale do Tejo

[

A

CCDR LVT - Comissdo de Coordenacio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicacdo Nossa referéncia

- 510517-201509-DSOT/DOT OF/144/2015/DAOT/DRAPLVT
16.150,10.50.00005,2015 .

- ASSUNTO: 52 Alteracio do Plano Biretor Municipal de Ferreira do 2ézere

. Na seguéncia dos elementos disponibilizados em anexo ao vosso oficio n? $10517-201509-DSOT/BOT, de
11 de setembro, relativamente & proposta de Plano identificada em epigrafe (58 AlteracBo ao PDM de
Ferreira do Zézere), informa-se o seguinte:

1. Apesar desta proposta néo preconizar qualquer alteracBio do art. 430 do regulamento do PDM (RPDM),
que define restricles gerais aplicaveis aos espacos agricolas da categoria “areas da RAN", verifica-se
que a sua atual redagdo ndo estd em conformidade com o disposto no regime juridico dessa Reserva
{RIRAN - Decreta-Lei n® 73/2009 de 31 de margo), nomeadamente com o seu art, 27°,

O atual art. 439 do RPDM define que a area da unidade minima de cultura, no caso de parcelas em
RAN, é o dobro da fixada na legislagdo em vigor, quando o art. 279 do RIRAN impde o triplo, pelo que
esta alteragdo ao regulamento do PDM deveré incluir a atualizaco/alteracsio desse art, 439 de forma
a conforma-lo com o RIRAN.

2. Relativamente & alteracBo proposta para o art. 44° (aditamento de um n® 2) do RPDM, gue
regulamenta os espagos agricolas da categoria “areas da RAN", nada hé a opor ao aditamento dessa
norma, tal como esta redigido, desde que seja também aditado um outro n9 3 que explicite de forma
inequivoca que o disposto nos ndmeros anteriores ndo prejudica o estipulado no regime juridico da
RAN,

3. Relativamente & alteragiio proposta para o art. 45° (aditamento de uma alinea e) ao seu n® 5) do
RPDM, que regulamenta o5 espagos agricolas da categoria “outras areas agricolas”, e verificando-se
que o seu n® 5 diz respeito exclusivamente a constru¢do de habitagSes, nada ha a opor ac aditamento
dessa norma, tal como estd redigida, considerando-se no entanto que essa norma deverd ser aditada
como o n° 6 do art. 45°, e renumerando os atuals n% 6 e 7 como 1 7 e 8 respetivamente.

4, Relativamente as alteragles propostas para o art. 47° (aditamento de um n® 2 e renumerar o atual n®
2 como n® 3), que reguiamenta os espagos agroflorestais, e para o art. 50° (aditamento de uma
alinea ) ac seu n® 2), que requlamenta os espacos florestais, nada ha a opor.

5. Verificando-se que o atual regulamento do PDM é omisso quanto a definigBo do conceito de
“agricultor’, a que se referem os artigos 440, 459, 479 e 50° do regulamento do PDM, todos objeto
desta proposta de alteracio, considera-se que esta 52 alteragdo ap PDM deverd ainda incluir uma
norma, a aditar ac atual regulamento do PDM, gue defina esse conceito, sugerindo-se, para esse
efeito, a seguinte redagdo para essa definigdo:

Agricuitor: a pessoa singular detentora de exploragdo agricols onde realiza a atividade agricola de
produgdo, criacdo ou culiive de produtos agricolas, incluindo a colfeita, ordenha, criagio de animais e
detengdo de animais para fins de produgdo, ou a manutengdo das terras em boas condigdes agricolas
@ ambientsis, nos termos do Regulamento (CE) N° 73/2009 do Conselho, de 19 de faneirc de 2009,

Atento o exposto, mals se Informa que, nos termos e para os efeitos previstos no n® 3 do art. 86° do
Decreto-Lel n® 80/2015, de 14 de maio, diploma que aprovou o recente regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial (RIIGT), esta DRAP emite parecer favoravel a proposta de Plano identificada como
53 Alteragio ao PDM de Ferreira do Zézere, embora condicionade a uma reformulagio ou
completamento da proposta de forma a incluir as questBes identificadas nos anteriores pontos 1, 2,3 e5
deste parecer.
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Diret;_io Regianal de Agricuitura ¢ Pescas du Lisboa e Vale do Tejo

Assim, a proposta de Plano, apds reformulagiio ou completamento nos termos anteriormente mencicnados,
deverd ser submetida a parecer desta DRAPLVT em sede do periodo de concertaciio previsto no art, 879
do regime juridico dos IGT,

Por titimo informa-se ainda que, por motivos de indisponibilidade de agenda, esta DRAP nio se poderd
fazer representar na Conferéncia Procedimental agendada para o proximo dia 1 de outubro, pelo que se
solicita, nos termos do disposto no n® 3 do art. 84° do RIIGT, que seja tido em conta a posicio desta

DRAP acima manifestada, a qual substituird a presenca do(a) representante desta Dire¢8a Regional nessa
Conferéncia Procedimental,

Cumprimentos,

Marcos Harata

Diretor de Servicos

v
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